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Stadt beteiligt Offentlichkeit an der Bauleitplanung

Bebauungsplan ,,Westlich der Hardeckstrafe®, Karlsruhe-Griinwinkel

Stadtplanungsamt legt die allgemeinen
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
dar.

Die Stadt Karlsruhe beabsichtigt, fur oben
genanntes Gebietl einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlich-
keit von der Planung zu unterrichten. Des-
halb werden im nachfolgenden Beitrag die
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
veroffentlicht.

Dartiber hinaus bietet das Stadtplanungs-
amt in der Zeit vom 17. Mai 2021 bis
14. Juni 2021 die Moglichkeit der Einsicht-
nahme in die Planunterlagen sowie eine
sprachlich unterlegte Prasentation tber
Internet und beim Stadtplanungsamt an.
Im Stadtplanungsamt besteht auch die
Maglichkeit, die Planung zu erértern.
Wihrend der vorgenannten Frist konnen
sowohl im Internet als auch beim Stadtpla-
nungsamt Auberungen zur Planung abge-
geben werden.

Die Planunterlagen und der Vortrag kon-
nen wahrend des obengenannten Zeitrau-
mes im Internet unter www karlsruhe.de/
bebauungsplanung eingesehen  werden.
Hier sind tuber ein Formular Stellungnah-
men moglich.

Die Maoglichkeit der Einsichtnahme, wird
auch im Stadtplanungsamt, Bereich Plan-
verfahren, Lammstrafie 7, Zimmer D 117
wihrend der Dienststunden angeboten.
Eine Einsichtnahme ist wegen der aktuel-
len Pandemiesituation nur nach vorheriger
terminlicher Absprache mit den Mitarbei-
tenden des Stadtplanungsamtes unter der
Telefonnummer. 0721/133-6151 oder per
E-Mail - planverfahren@stpla karlsruhe.de —
moglich.

Die Eingaben werden im Rahmen der Aus-
wertung aller AuBerungen iberpriift und
fhiefen, soweit sie berucksichtigt werden
konnen, in den weiteren Planungsprozess
ein. Eine Zusammenfassung der Eingaben
soll nach Beendigung der Beteiligung uber
Internet zur Verfugung stehen. Daruber
hinaus ist keine gesonderte Benachrichti-
gung vorgesehen. Der danach erarbeitete
Bebauungsplanentwurf wird im Rahmen
des weiteren Verfahrens nach vorheriger
Bekanntmachung offenthich zur Einsicht
ausgelegt werden. Bei dieser Gelegenheit
kann dann zur Planung nochmals Stellung
genommen werden.

Offnungszeiten des Stadtplanungsamtes:
Mentag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 15.30
Uhr.

Das Stadtplanungsamt ist mit den Straben-
bahnlinien S 1, S 2, S 5, S 11, 1, 4, Halte-
stelle Marktplatz, gut zu erreichen,

Bebauungsplan ,Westlich der
HardeckstraBe”, Karlsruhe-Griinwinkel

Auigabe und Notwendigkeit
Der Vorrang der Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung von Gewerbeflachen ist
in Karlsruhe ein fest verankerter Grund-
satz. Die Inanspruchnahme der endlichen
Ressource Flache fur Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke, mit den damit verbundenen
okologischen, stadtebaulichen und okono-
mischen Folgen, ist eine vielschichtige Auf-
gabe, die eine Vielzahl unterschiedlicher
Handlungsfelder tangiert.
Eines davon ist der Umgang mit vorhande-
nen, in die Jahre gekommenen Gewerbe-
gebieten, die zum Teil die Anforderungen
an moderne und zukunftsfahige Gewerbe-
flachen nicht mehr erfullen.
Im Jahr 2015 hat die Stadt Karlsruhe mit
dem Prozess ,Ressourcenoptimiertes Ge-
werbeflichenmanagement durch Koopera-
tion” im Gewerbegebiet Grinwinkel ein
Modellprojekt fir zukunftige Entwicklung
von Gewerbegebieten gestartet, Im Rahmen
des begleitenden  Beteiligungsprozesses
wurden Ideen und Mafinahmen entwickelt
und diese 2018 In einen stadtebaulichen
Rahmenplan fir die zukianftige Entwick-
lung des Gebiets integriert.
Ziel des Projektes war die Aktivierung der
Unternehmerinnen und Unternehmer / Ei-
gentumerinnen und Eigentamer mit dem
Effekt, stadtebauliche und funktionale
Defizite zu beheben und im Bestand ein
Modellquartier fir flachensparendes, inno-
vatives und ressourcenoptimiertes Wirt-
schaften zu entwickeln. Hierdurch soll
dazu beigetragen werden, den Wirtschafts-
standort zu sichern und - aufgrund der
bestehenden Mangellage an zusatzlichen
Gewerbeflachen im Stadtgebiet - Strate-
gien zur Flachenoptimierung abzuleiten.
Der Bebauungsplan dient der Umsetzung
der Samerungsziele aus dem 2020 be-
schlossenen Sanierungsgebiet ,Gewerbe-
gebiet Grinwinkel”. Durch das Sanie-
rungsgebiet soll das gesamte Gebiet eine
stadtebauliche Aufwertung erfahren.

Planungskonzept
Das Planungskonzept sieht eine Nachver-
dichtung, Durchgrinung und Umgestal-
tung der 6ffentlichen Strabenraume vor.

Bestehende planungsrechtliche Situation
Aktuell gelten im Plangebiet zwei Bebau-
ungsplane. Der Bebauungsplan Nr. 614
Nutzungsartfestsetzung” und der Bebau-
ungsplan 703 ,Herrmann-Leichtlin-Stra-
Be”. Der Bebauungsplan 614 setzt lediglich
die Art der baulichen Nutzung fest. Das
Maf der baulichen Nutzung, richtet sich
nach der umgebenden Bebauung. Dieses
Mab ist im Plangebiet relativ niedrig und
verhindert eine Nachverdichtung insbe-
sondere in die Hohe. Weiterhin schliefit der
Bebauungsplan 614 einige Nutzungen aus,
die im Plangebiet mittlerweile als wiin-
schenswertl angesehen werden. Beispiels-
weise kulturelle Nutzungen.

Der Bebauungsplan 703 setzt im Bereich
des Plangebiets ein Mischgebiet mit einer
maximalen Grundflichenzahl (GRZ) von
0,6 und einer maximalen Gebaudehohe
von 16,5 Meter fest,

Bestand Verkehr

Aktuell ist eine problematische Erschlie-
Bungssituation vorzufinden. Die Lotzbeck-
stralie endet in einer Sackgasse und diese
bildet eine Ost-West-Barriere. Das Gehiet
ist unibersichtlich, die Anrainer in der
LotzbeckstraBie dadurch schlecht erreich-
bar. Die Wohngebaude der Hardeckstrabe
sind dem ErschlieDungsverkehr der Ge-
werbegebiete ausgesetzt. Fir den Fahrrad-
verkehr fehlt ebenfalls eine Durchlassig-
keit in Ost-West-Richtung.

Nutzungskonzept und Mafinahmen
Im Plangebiet sollen kleine und mittlere
Einheiten fur produzierendes Gewerbe,
Dienstleistungen, Biros, und gegebenen-
falls betriebszugehoniges Wohnen geschaf-
fen werden. Einzelhandel bis 800m? Ver-
kaufsflache soll weiterhin moglich bleiben,
ebenso wie das Wohnen im Bestand.
- Gewerbegebiet:
Das Gewerbegebiet wird im grofien
Ganzen beibehalten und etwas ausge-
weitel. Der ausschlieBlich gewerblich
nutzbare Teil des Mischgebiets wird
dem Gewerbegebiet zugerechnet. Vor-
gesehen ist eine Grundilachenzahl von
0,5 und Gebaudehohen von 18,5 Meter.
In den innenliegenden Teilen werden
spezielle  Bereiche ausgewiesen, in
denen die maximale Gebaudehdéhe bis
zu 36 Meter betragen kann. Diese Berei-
che sind von der offentlichen Strabe
ca. 15 Meter abgerickt, um eine
Schluchtenbildung zu vermeiden. Zur
Hardeckstraie haben diese Bereiche
einen Abstand von ca. 80 Meter. Damit
wird die ausreichende Besonnung der
Wohngebaude entlang der Hardeckstra-
be sichergestellt.
- Urbanes Gebiet:
Das bestehende Mischgebiet wird zu ei-
nem Urbanen Gebiet, das eine Mischung
aus gewerblichen Nutzungen mit Wohn-
nutzung und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen ermdéglicht. Ein
bestimmtes  Mischungsverhaltnis — ist
dabei nicht vorgegeben. Das Urbane
Gebiet wird bis an den herzustellenden
Anschluss der Lotzbeckstrabe verlan-
gert. Damit wird der Ubergang von dem
benachbarten Wohngebiet in das Ge-
werbegebiet beibehalten, beziehungs-
weise in bestimmten Bereichen, neu
geschaffen.
Hier sind eine Grundflachenzahl von 0,6
und Gebaudehohen bis zu 16,50 Meter
vorgesehen.
In der Mitte des Plangebiets liegt der Wen-
dehammer der Lotzbeckstrafle. Bei einer
Verlangerung der Lotzbeckstrafie wird die-
ser uberflussig und kann umgestaltet wer-
den. Der Bereich soll teilweise entsiegelt
werden und zu einem sogenannten Pocket
Park, einer kleinen offenthichen Grin-
flache, umgestaltet werden.
Mit dem angedachten Ringschluss der
LotzbeckstraBe wird der Verkehr neu ge-
ordnet und es ergibl sich die Moglichkeit
den sudlichen Teil der Hardeckstralie neu
zu gestalten.

Ziele des Bebauungsplans

- Grundsatzlicher Erhalt des Gewerbege-
biets

— Nachverdichtung und die Aufwertung
des Gebiets (Erhohung der Grund-
flachenzahl bezichungsweise Geschoss-
flachenzahl und der Gebaudehohe)

- Stadtebaulich vertraglicher Ubergang in
die benachbarte Wohnbebauung

— Begriinung und teilweise Entsiegelung
des Plangebiets um dem Phanomen des
Hitze-Hotspots entgegen zu wirken

- Klarere Organisation der Erschliefungs-
situation, Verlangerung der Lotzbeck-
straie neue Fuliwegeverbindungen in
Nord-Sid Richtung geschaffen werden

Klimaanpassung, Begriinung
Als MaBnahmen zur Klimaanpassung und
zur Begrinung des Gebiets sind unter an-
derem folgende Festsetzungen geplant:
- Dachbegrinung
- Helle Fassadenfarben
- Anlegen von Versickerungsmulden
- Versickerungsfahige Oberflachen
- Baumpflanzungen (je 500 m?* Grund-
stucksflache ein Baum)
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